


“Hallbarhet
skapar vi bast
tillsammans.”

Hallbarhet som skapar
Tramtidsvarde

Hallbarhet &dr grunden till det framtidsvarde vi vill skapa. Hur da, undrar du?

Nar vi valjer aterbruk och férnybart, minskar vi var klimatpaverkan. Nar fler

barn deltar i fritidsaktiviteter pa vara platser, starks folkhalsan. Nar vi minskar
var energianvandning , sparar vi resurser. Och nar vi tar hdansyn till manniskors
vélbefinnande pa vara platser, 6kar livskvaliteten. Allt det har bidrar till en battre
varld - men ocksa till attraktivare platser och ddrmed ocksa hogre avkastning till
Sveriges pensionarer. Vi kallar det for "Det dubbla framtidsvardet”.

Under 2024 tog vi stora kliv framat. Vi har etablerat strukturer for att mata och
folja upp hallbarhetsinsatser, och ar redo fér kommande CSRD-rapportering.
Vara medarbetare inom projekt har fatt stod att gora klimatberakningar, och vart
uppdaterade hallbarhetsprogram vagleder det dagliga arbetet.



Samtidigt ar vi ddmjuka infor utmaningarna. Klimatet, ungas psykiska halsa
och den biologiska mangfalden kréver att vi gor mer - och gor det tillsammans.

2025 fortsatter vi att driva forandring genom vara tolv hallbarhetsmal. Vi séker
samarbeten som ger effekt - for manniskor, miljo och framtiden.

HOr gérna av dig. Hallbarhet skapar vi béast tillsammans.

N ot

Nickie Excellie,
Chef hallbarhet och kommunikation




Hallbarhetsdata i korthet

95%

av fastighetsbestandets uthyrningsbara
yta ar certifierad

100%

av fastighetsbestandet ar analyserat
utifran klimatrisker



5,81 kg

att jamfora med 4,8 kg avfall per BTA 2023.

-5%

energianvandning 2024*

*Jamfort med foregaende ar.




Vi pa hornet
Att riva hade varit den
enkla vagen - vivalde
nagot annat.

Tema: Resurseffektivitet

Prisvinnande
aterbruk i praktiken

Hur hanterar man fastigheter med stor underhallsskuld? Manga skulle sdga "riv
och bygg nytt” - men det innebar hog klimatpaverkan. Vi pa Alecta Fastigheter
valde en annan vag.

Nar vi tog oss an 60- och 70-talsfastigheterna i kvarteret Stamparna i Goteborg
var rivning aldrig ett alternativ. | stéllet satte vi ett tydligt mal: att bevara och
aterbruka sa mycket som mgjligt - och visa att det gar att skapa nagot attraktivt
men samtidigt hallbart och kostnadseffektivt.

Resultatet? Projektet Vi pa hornet, fardigstallt i borjan av 2025, landade pa
endast 31 kg CO,e per kvm - att jamfora med ca 250 kg CO,e per kvm for nybygg-
nation. Dessutom blev kostnaden per kvm lagre och den uthyrningsbara ytan
storre an vid nyproduktion.



"Vi satte ett tydligt
mal, att bevara
och aterbruka
sa mycket som
mojligt.”



fortsdttning Vi pd hérnet ...

Nyckeln till framgang var ett tatt samarbete mellan oss, entreprendren och
arkitekten. Allt fran glasvaggar till pentryn och innertak aterbrukades med krea-
tivitet och precision. Nagra material fick nya anvandningsomraden. Kopparéren
blev kladhangare och de gamla klassiska runda sopnedkastluckorna blev luckor
till atervinningsstationer.

Vi pa hornet ar nu en plats for bade verksamheter och inspiration - ett konkret
exempel pa hur aterbruk kan driva bade klimatnytta och affarsnytta. Har forenas
kvalitet och dterbruk i en design som far i gang minnen och kanslor. Gensvaret
fran hyresgaster har inte latit vanta pa sig. Under 2025 flyttar hyresgasterna suc-
cessivt in och dessutom fick projektet motta priset Arets uppstickare i tavlingen
Handslaget, som arrangeras av Business Region Goteborg.

Under 2024 slog vi verkligen hal pa myten om att det inte &r ekonomiskt att
bygga hallbart!
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”Genom smart
driftoptimering
lyckades vi sanka
energianvandningen
med 15 procent.”

Tema: Energi

Jakten pa energitjuvar
arigang

I borjan av 2024 drog vi igang Energikampen - ett internt initiativ dar vara medar-
betare i forvaltningen fick i uppdrag att hitta och dtgérda energitjuvar i fastighe-
terna. Resultatet? Redan under 2024 genomfordes 130 energiatgarder, och fler ar
pa gang.

I maj 2024 gjorde vi en extra satsning pa 30 storre fastigheter med hog energian-
vandning. Genom smart driftoptimering lyckades vi sanka energianvandningen
pa dessa med 15 procent - ett tydligt bevis pa att det fortfarande gar att gora
skillnad med relativt enkla medel.

Bredden, strax norr om Stockholm, blev ett lysande exempel pa vad som ar moj-
ligt. | fastigheten dér Scandic huserar sparade vi hela 1 149 MWh - lika mycket
som 57 villors arsanvandning - tack vare driftoptimering och solceller. | en narlig-
gande fastighet sankte vi energianvandningen med 54 kWh per kvadratmeter.
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Social hallbarhet

Manniskors valbefinnande
— grunden till var affar

Vad hander nar vi slutar se manniskors valbefinnande som en mjuk fraga

- och borjar betrakta det som en strategisk investering? Vi var overtygade om

att hur platser- och stader planeras och utformas ar en del av [6sningen pa de
folkhalsoutmaningar som finns med 6kad psykisk ohélsa och minskad fysisk
aktivitet i befolkningen. Darfor bestémde vi oss for att tillsammans med Nordr och
forskningsinstitutet RISE bygga vetenskaplig kunskap om hur den fysiska miljon
paverkar oss ménniskor genom rapporten Den magiska formeln for lycka i staden.



”Det gar att bygga
for valmaende
och samtidigt vara
lonsam.”




Den formeln for

lyckai staden...

Vi har identifierat 5 malomraden som visar starka kopplingar
mellan stadens utformning och hur vi mar:

1. Bygg for och med naturen. Gronomraden sanker stress, blodtryck och
framjar fysisk aktivitet. Enligt biofili-teorin har vi ett naturligt behov av att
vistas i naturmiljoer.

2. Planera for rorelse. 1 av 4 vuxna uppger att de ar stillasittande 10h eller
mer per dag. | en stillasittande vardag maste staden uppmuntra till fysisk
aktivitet.

3. Gestalta for alla sinnen - stadens paverkan gar bortom synintryck och
omfattar dven ljud, lukt, smak och kansel. Detta paverkar var trygghet,
stressniva och orienteringsformaga.

4. Skapa social gemenskap - vardagliga moten och kontakt med andra starker
vart psykiska vélbefinnande, forskningen visar att de sd kallade tunna
banden ar viktigare an man tidigare trott.

5. Utforma for trygghet och tillit. En trygg miljo, fri fran forfall och social oro,
bygger bade hélsa och stabilitet i samhallet.



Med rapporten som grund vaxer nu ett nytt synsatt fram, i skarningspunkten
mellan stadsplanering, valbefinnande och fastighetsekonomi: att vi kan bygga
for valmaende och samtidigt skapa l[6nsamhet. Det finns flertalet studier

som visar att god stadsdesign, sasom narhet till gronomraden, gangvanliga
miljoer, inkluderande miljoer och design for sinnena, paverkar hyresnivaer i
kommersiella fastigheter och kan hoja fastighetsvarden avsevart.

Vi har fullt fokus pa att implementera malomradena i vara plats- och
stadsutvecklingsprojekt och ser fram emot att fora i bevis att vdlmaende platser
och stader bidrar bade till en battre vérld och till var affar.






Koldioxidutslapp

1 BEKAMPAKLIMAT-
FORANDRINGARNA

Resurseffektivitet
1
(@)
Resiliens
fok ad =
Mer &n bara siffror. Alecta Fastigheter har efter Inkludering och framtidstro
intressentdialoger och vasentlighetsanalys identifierat e g eSS
sex vasentliga omréden att arbeta med inom e We
hallbarhet. Schyssta affarer

1 FREDLIGA OCH
INKLUDERANDE
SAMHALLEN



Fran stora mal till konkreta granser

Scope 1-3 och langsiktiga klimatmal kan kdnnas bade
abstrakta och svaruppnaeliga. Vi vet hur viktigt det ar att
ha koll pa hela var klimatpaverkan - och vi star fast vid
vara Overgripande mal. Men for att na dit krévs ocksa att vi
bryter ner arbetet i tydliga, matbara steg.

Darfor har vi infort konkreta gransvarden for klimat-
paverkan ivdra projekt - fran nyproduktion till lokalanpass-
ning:

« Nyproduktion: max 250 kg CO,e per BTA

« Ombyggnation/ROT: max 120 kg CO,e per BTA

« Lokalanpassning: max 25 kg CO,e per BTA

En stor del av var klimatpaverkan kommer fran material-
inkdp. Genom att forlanga livsléngden pd material och
fokusera pa dterbruk minskar vi bade resursanvandning
och utslapp.

Vi har darfor satt ett tydligt mal: minst 20 procent av
materialen i varje projekt ska vara cirkulara.

Tydliga klimatmal for 2030:

Pa Alecta Fastigheter har vi satt ambitiésa mal for att
kraftigt minska var klimatpaverkan till ar 2030.
Jamfort med basaret 2021 ska vi:

Minska utslappen i Scope 1 och 2 med 65 %

Minska Scope 3-utslappen i forvaltningen med
50 % per forvaltad kvadratmeter

Minska Scope 3-utslappen i nyproduktion och
storre ROT-projekt med 50 % per producerad
kvadratmeter

Vagen dit kraver forandring - men malen ar tydliga,
och vi har redan borjat ta steg i ratt riktning.




Minskning 2024 (jamfort med basaret)

Scope 1-2

*Utvecklingen ar jamford med 2022 da det finns vissa
dataluckor for basaret 2021. Avser forvaltat bestand

5 stycken

samverkansprojekt med andra fastighetséagare
och kommunen for att 0ka platsens attraktivitet
och den upplevda tryggheten. Det &r lika ménga
som féregdende ar.

12 stycken

oanmadlda arbetsplatsbesok.
Det dr 10 fler an foregaende ar.



alecta
fastigheter



